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Geachte ,
 
In navolging van ons telefoongesprek met betrekking het in aanbouw zijnde bijgebouw heeft u
gevraagd of er duiding kan worden gegeven aan de uitleg van het vergunningvrij bouwen. U
komt hierbij uit op andere resultaten als hoe wij dat uitleggen. Ik zal u in ieder geval meenemen
in de uitleg van het vergunningvrij bouwen zoals dat volgens de wetgever berekend moet
worden.
 
U heeft uw perceel gesplitst in drie kadastrale percelen. Echter moet u de kadastrale percelen
los zien van wat de wetgever bedoeld met het achtererfgebied. Het achtererfgebied is het erf
achter de lijn die het hoofdgebouw doorkruist op 1 meter achter de voorkant en van daaruit
evenwijdig loopt met het aangrenzend openbaar toegankelijk gebied, zonder het hoofdgebouw
opnieuw te doorkruisen of in het erf achter het hoofdgebouw te komen. Het bebouwingsgebied
is het achtererfgebied alsmede de grond onder het hoofdgebouw, uitgezonderd de grond onder
het oorspronkelijke hoofdgebouw. 
In dit geval is de woning Rijksstraatweg 71 het hoofdgebouw. Zoals aangegeven begint het
achtererfgebied 1 meter achter de voorkant van het hoofdgebouw. Alles wat daar achter ligt is
het achtererfgebied. In dit geval ligt ook het perceel van het al aanwezige bijgebouw
(Rijksstraatweg 71A) in dit achtererfgebied. Het in aanbouw zijnde bijgebouw ligt ook in dit
achtererfgebied. Het bebouwingsgebied van het hoofdgebouw Rijksstraatweg 71 bedraagt circa
361,08 m2 (gedeelte kadastrale perceel 2756 waar dat een meter achter de voorkant van het
hoofdgebouw ligt + het kadastrale perceel 2755). In dit achtererfgebied ligt al een bestaand
bijgebouw (Rijksstraatweg 71A) van 88 m2 groot.
In de regels van het vergunningvrij bouwen is hierover het volgende aangegeven in artikel 2 lid 3
onder f. sub 3 van Bijlage II van de Bor (wetten.nl - Regeling - Besluit omgevingsrecht -
BWBR0027464 (overheid.nl)): de oppervlakte van al dan niet met vergunning gebouwde
bijbehorende bouwwerken in het bebouwingsgebied bedraagt niet meer dan in geval van een
bebouwingsgebied groter dan 300 m2: 90 m2, vermeerderd met 10% van het deel van het
bebouwingsgebied dat groter is dan 300 m2, tot een maximum van in totaal 150 m2. Voor uw
houdt dit in dat er 90 m2 + 6,11 m2 (10% van 61,1 m2)= 96,11 m2 vergunningvrij gebouwd mag
worden. Op het perceel staat al een bestaand bijgebouw van 88 m2. In theorie zou er dan dus
nog een bijgebouw van 8,11 m2 mogen worden gebouwd. Echter, de in aanbouw zijnde
bijgebouw omvat een oppervlakte van 52,6 m2 en past daar dus niet in. Op grond van artikel 2
van Bijlage II van de Bor kan de in aanbouw zijnde bijgebouw niet vergunningvrij worden
geplaatst.
 
Naast de mogelijkheden van het vergunningvrij bouwen in artikel 2 van Bijlage II van de Bor zijn
er ook nog mogelijkheden om vergunningvrij te bouwen op artikel 3 van bijlage II van de Bor als
het in aanbouw zijnde bijgebouwd past binnen de uitgangspunten van het bestemmingsplan.
Echter, in het bestemmingsplan staat dat voor bijgebouwen opgenomen dat deze niet hoger
mogen zijn dan 4,5 meter en de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken
niet groter mag zijn dan de gezamenlijke oppervlakte van 50% van het zij- en achtererf met een
maximum van 60 m2. Het in aanbouw zijnde bijgebouw past niet binnen deze bepalingen van
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